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MAGNOLIAHAZ - MUSZAKI LEIRAS ERTEKESITESHEZ

Altalanos

A homlokzatok teljes egészében vakoltak, a labazati zona fagyall6 valtozatban. Az épiiletre
vb és fa szerkezetli magastet6 tet6 Kkeriil, hdszigeteléssel badoglemez fedéssel. A
teraszfédémeken és lapos tetdn mlianyaglemez vizszigetelés késziil. A tet6tér felett bels6
vizelvezetéssel tervezziik a csapadékviz elvezetését. A terasztetdket kiils6 vizelvezetéssel
terveztiik, a csapadékvizet allithaté fenékmagassagu folydkakon keresztiil juttatjuk a
kiils6 homlokzatra szerelt ereszcsatornaba.

A kiils6 falazat méretezett hiszigetelést és kéregerdsitett habalapu homlokzati diszeket
kap. A lakotér feletti terek teraszainal méretezett-hab hdészigetelést alkalmaztunk. A
helyiségek padldészerkezeteibe Jépéshangszigetelést, a,lapos tetdre EPS hdszigetelést,
vagy PIR-habot terveziink.

Az utcai teraszokat szegélyezo korlatok konszignacié szerint késziil6 acél korlatok. Az
eredeti szinteken a belsé udvaron, illetve la f6lépcséhazban a meglévd, korhli mintak
formavilagara emlékeztetd diszes fliggéleges acél korlatok lesznek.

A bels6 udvar burkolata zoldfeliilet és térk®.

Alapozas: A statikus tervezokkel, €gyeztetve ~késziil. Moddja monolit vasbeton
lemezalapozas. A 30-35 cm vastag vasalt aljzat egy kavicsagyra.

Felmend szerkezetek: A kiils6 hatarol6 falakat a foldszinten és az I-1I emeleteken is
megtartjuk a lépcs6hazak falaival egytitt, a'fels6bbiszinteken POROTHERM 30/Klima vagy
azzal egyenértéki falazoblokkbdl késziilnek. Teherhordé segédszerkezetként 25x60 cm-
es vasbeton oszlopok késziilnek.

Fodémek: monolit vasbeton fodémek késziilnek.

Valaszfalak: 10 cm vastag valaszfaltéglabdl, a lakasok kozti elvalaszté hangatlé fal 30cm
vastag tégla falazat.

Lépcso: A vertikalis kozlekedést lifttel és 1épcs6vel oldjuk meg, ahol a 1épcsé egyes
szerkezetei megmaradnak, feltjitasra keriilnek és tovabbi monolit vasbeton lépcsével
egészitjuk ki.

Padozatok, padléburkolatok: A lakdsokban mazas kerdmia és laminalt parketta, a
teraszokra és a kozleked6kbe cstiszasmentes, fagyallé keramia keriil.



Kartacs Projekt Kft.
Magnolia

1139 Budapest Kartdcs utca 2.

Hoészigetelés: Az (j épitésti homlokzati falra és a meglévé falakra is méretezés szerinti
hészigeteld rendszer kertil. Az épiilet energetikai mindség szerinti besorolasa: CC

Homlokzatképzés: Az épiilet kiils6 falszerkezetének kiilsé feliiletét kiiltéri nemes
vakolat képezi eltérd szinezéssel az eltéré homlokzati sikokon.

Nyilaszaro szerkezetek: A lakasok homlokzati nyilaszaréi formailag a korabeli mintak
alapjan korszerti tok és szarnyszerkezet(iek, hészigeteld tivegezéssel (U: 1,1).

Belso feliiletképzések: A belsé falfeliiletek mindegyike vakolattal van ellatva. A késziilé
monolit vasbeton szerkezetek feliileteit glettelés és festés adja. A vizes helyiségeken kiviil
mindenhol diszperziés festés (falon, mennyezeten), a vizes helyiségekben a
csempeburkolat folott diszperzids festés késziil.

EPULETGEPESZ MUSZAKI LEIRAS

Vizellatas:

A lakasokba valé beallasoknal, féelzardk és mellékvizmérok keriilnek beépitésre. A
betervezett cs6halozat anyaga epiileten kiviil KPEsnyomocso, épilileten beliill miianyag
nyomocso, illetve horganyzott acélcs6. A vezetékek szabadon, vagy falhoronyban lesznek
vezetve.

Hasznalati melegviz:
A haszndlati melegvizhez a héenergidt az épulet Kozponti gépészeti helyiségében
talalhat6 gazkazanok biztositjak.

Csatornazas: Az épitkezés soran a meglévo csatorna bekotéseket tjitjuk fel. Az épiiletben
a pince Kkivételével gravitacios lefolydvezeték halgzat keriil kialakitasra. A tervezett
éplileten beliili vezeték anyag PVC, a szabvany szerinti mingségben.

Fiités:

A kialakitando f{ités és hasznalati melegviz gaziizemii. A lakasek mindegyike vizmérével
és homennyiségmérovel rendelkezik.-A lakasokba tervezett radiaterok termo fejesek, a
flitésszabdalyozast ezek valositjdk meg. A kialakitandé rendszer kétcsoves, zart és
szivattyis. A h6 leaddk fehér szinli acéllemez lapradiatorok. A f{itési vezetékek acél
anyagualk, illetve a lakason beliil mianyag csovek.
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Gazellatas:

Egy gazméré kertil felszerelésre amely a kazanhaz gazfelhasznalasat méri. A pinceszinti
kazanhazba felszerelendd gazkazanok meleg viz lizem kazanok. A lakasokba gaz nem
lesz bevezetve igy gaztlizhelyek nem Kkertlilnek felszerelésre. Az épiilet tartalék fiitésére
kémény nem léteslil, az egyes helyiségek tartalékflitése elektromos uton torténhet.

Szell6zés:

A bels6terti mellékhelyiségek azaz vizesblokk szell6zésére, kozponti Iégcsatornara kotott
egyedi elszivo ventilator kertil felszerelésre. A konyhai elszivasnak csak csatlakozasi pont
kertl kialakitasra.

LAKASOK FELSZERELTSEGE:

Bejarati ajto:
Esztétikus megjelenési, a tlizvédelmi, eléirasoknak‘és.a MABISZ elvarasoknak megfelel
ajté két ponton zarddo biztonsagi zarralés szamozassalellatva.

Belso ajtok:

Standard tipusu, dekorfolias sik ajtdszany, utélagelhelyezhet6 faforgacs vagy Mdf. tokkal,
réz vagy aluminium szint vasalattal és kilincésel; tébbféle szinbdl valaszthatd.
Egységara: ajto+tok+kilincs: brutto 45.000 Ft/db

Falak:

Feliiletképzés:
A falak gletteléssel, fehér diszperzios festéssel késziilnek kivéve a burkolt helyeken!
Szines festés csak felarral kérhetd.

Falburkolatok:

A csempeburkolat fiird6ben és WE-ben ajté szemoldék magassagig éro elsd egész sorig,
halésan rakva, pozitiv sarkokon fuga szinével megegyezd élvéddvel. A burkolé anyag
valaszthato, egységara: brutt6 3.000 Ft/m2.

A konyhaban a tervezett butor helyén az alsé és a fels§ elem kozti sdvban 60 cm
szélességben halosan rakott csempeburkolat egységara brutt6 3.000 Ft/m?2

Almennyezet, dlgerenda, szerelt falak:
A gépészeti csovek és berendezések, eltakarasa szilikség szerint szerelt fal (dlmennyezet,
algerenda illetve el6tétfal) megépitésével torténik.

Padlo:
Firdében, WC-ben, konyhaban, elGszobaban és koézleked6ben mazas keramialap,
egységara brutt6 3.000 Ft/m2.
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El6szobaban kialakitastdl fiiggéen laminaltparketta vagy keramia padléburkolé (Eladé
altal megjeldlve)

Nappaliban és a szobakban lerakasra kertilé lamindlt parketta egységara brutt6 3.810
Ft/m2

SzegOléc a parketta szinével megegyezd vagy szinhasonlé.

Burkolatvalté: lefdrhaté vagy ontapados Kkivitelben (Eladé altal késébb kivalasztva)
aluminium vagy réz szinben.

Fagyall6 granitérlemény lap az erkélyekre és a kiils6 terekre. Erkélyburkolat nem
valtoztathatd.

Fiirdészoba felszereltsége:

* 1db kad fehér szinben / 160-as.vagy170-es lemez/

* 1 db kadtoltd csaptelep egykarosikromozottkivitelben, zuhanyszettel

* 1 dbmosdé fehér szinben (szekrény és szifontakaré nélkiil)

* 1db mosdé csaptelep egykaros kromozott Kivitelben

* 1 db automata mosdégépresatlakozas / hidegviz vételre, csatornara /

* 1 db WC, tartallyal, kézmosédval, és/ 1 db mosdé csaptelep egykaros kromozott
kivitelben (kézmos6 €s mosdo csaptelep csak azokban a WC-ben, ahol a tervek azt
tartalmazzak) 6sszértékiik brutt6 150.000 Ft.

A pipere szerelvény nem targya a szerz0désnek.

Fiités-, melegvizellatas:

Koézponti kondenzacids gazkazanokbol ellatott flités- és melegvizellatas.
Flitési rendszer: =radidtores==melegvizfiités. jHomennyiségmérdt= szereliimk fel, a
lakdsonkénti mérés lehetdségétbiztositva.

Viz:

Lakasonként egyedi vizmérdorakat szerellink fel. A telken beliili 1 db f6 vizmérdora
fogyasztasa a VIZMU elszamolas alapjan torténik.

Elektromos:

Egyedi 32 A-os szabvany szerinti villanydrakat szereliink. Az aramkorok falhoronyban
vezetett Mii III. véd6cs6ben haladnak. Mcu 1.5 rézvezetéket alkalmazunk (kivéve
moso6gép, tlizhely konnektor Mcu 2.5).

Lehetdség van a haromfazisa kialakitasra felarért, tovabba a 32A feletti elektromos
teljesitmény igénybevételére, amiért a Vevd az Elmi altal alkalmazott dijat és a harom
fazis kialakitasanak tobbletkoltségét koteles megfizetni az Eladonak.
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Az alabbi tablazat tdjékoztatd jelleggel mutatja a dijakat (az aktualis ELMU 4ltal megjeldlt

dijak keriilnek figyelembe vételre):

Teljesitmény Aramerésség ELMU felé fizetend6
A+ | A+ A+
6,9 kW 32 téritésmentes
6,9 kW 10 | 10 10 3 fazisos  kialakitas felara  (HFF):
67.700 Ft+AFA
10,6 kW 16 | 16 16 HFF + 57.600 Ft + Afa
13,2 kW 20 | 20 20 HFF + 100.800 Ft
16,5 kW 25 | 25 25 HFF + 154.800 Ft

Dugaszolé aljzatok:

konyha
flirdészoba
nappali
haldszoba
el6szoba
WC

Valamennyi helyiségben lesz foglalat és izz6 az ideiglenes vilagitas céljara.
Vilagitotestek nemrtartozékairatakasnak:

TV:

5 db.
3 db.
6 db.
4 db.
1 db.
0 db. (elszivé csatlakozas1db.)

Csatlakozasi lehetdség a nappaliban: 1 db (vezetékezés).

El6fizetés és késziilék nelkual!

Telefon-szamitogép:

Az épiiletben vezeték szinten kiépitve (csoves, vezetékes), minden nappaliban 1 db

csatlakozasi lehet6ség. (hal6szobaban nincs.)
El6fizetés és késziilék nélkiil!

Riaszto védocsovezés:

Véddbcsovezés a lakas kiviteli tervei szerint, perifériak nélkil.

Kaputelefon:

A bejarati kapu elektromos zarral miikodik, a lakasok kaputelefonnal vannak ellatva.
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Valtoztatasi lehet6ségek:

A Vevbknek térités ellenében lehetéséglik van a sajat tulajdonrésziik kialakitasat (kivéve
az  osztatlan  kozOs  teriileteket illetve mas  tulajdonrészeket)  érintd
valtoztatasra az Eladé dontésétdl fliggéen, amely

- Nem érintheti az épiilet kiils6 megjelenését, és szerkezeti rendszerét.

- Nem jelent mindségi visszalépést sem a kozos, sem az 6nall6 tulajdoni illetéségek
miiszaki paraméterei és megjelenése szempontjabol.

- Nem jelent hatranyt sem a leendd tulajdonostarsnak, sem harmadik személy
részére.

- Nem érintik a projekt megvaldsitasanak id6ilitemtervét, és az azzal kapcsolatos
szerzddéseket, megallapodasokat és jogokat.

- Barmely valtoztatas végrehajtasa csak Eladé hozzajarulasaval és a tobbletkoltség
befizetése utan torténhet.

Valtoztatasi lehetdségek:
- Belsé épitészeti kialakitas valtoztatasa.
- Kiilén megrendelhetd tételeks(hiités, riasztérendszer; stb.)

Valasztas megadott kollekeiobol:

Vev a megadott alapkiviteli termekekbdl valaszthat az'elado altal megjelolt id6pontig.
A hataridg letelte utan valasztasi lehetéségmincs,az Eladé altal megjeldlt standard
kivitel kertil beépitésre.

Az alapkivitelbdl valaszthaté termékek téritésmentesek.

Mintakollekciobol valaszthatéak:
- Belsd nyilaszarok: ajték
- Keramiaburkolatok, 1abazatok anyaga
- Laminalt parketta

Kiilon rendelhetd felaras termékek:

Vevd az elad6 altal megjelolt id6pontig az Eladé altal megadott termékekbdl,
mintakollekciébdl vagy katalégusbdl valaszthat és rendelhet az Elad6 hozzajarulasaval.
Hataridén tuli a valtoztatasi igényt az Eladé nem tudja figyelembe venni, az
alapkivitelként megjelolt termék kertl megépitésre.
Rendelhetdk:

- Belsé nyilaszarok, ajtok.

- Laminalt parkettak.

- Atervezettdl eltéré méretli és megjelenésli keramia és csempe burkolatok.

- Atervezettdl eltér6 megjelenésii elektromos szerelvények (dugaljak, kapcsolok,

stb.)
- Behatolas jelzd és tlizjelz6 rendszer.
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- Szaniter aruk (WC, mosdé, kad, zuhanytalca és kabin, csaptelepek)
Vevd csak az elad¢ altal kijelolt szallité termékeibdl valaszthat. Mas forrasbol valo
anyagbeszerzés nem lehetséges.
A kiilon rendelhet6 anyagok és szerelvények tobbletkoltségeit a Vevo koteles
megtériteni. A beszallitokat Eladé versenyeztetés utjan valasztja ki.
Akiilon megrendelt anyagok beépitését az Eladé a feltételek teljesitése utan valdsitja meg.

Belsé kialakitas valtoztatasa:

Az Elad6 dontésétdl és jovahagyasatol fiiggben a Vevonek lehetésége van arra, hogy a
bemutatott alaprajzi elrendezésen - ha az miiszakilag megoldhato -, térités ellenében, az
elado altal megjelolt idépontig modositson. A mddositast Eladé kiilon felkérésre, a
feltételek teljesitése utan valdsitja meg. Hataridén tudl a valtoztatasi igényt az Eladé nem
tudja figyelembe venni.

Feltételek:

Valamennyi valtoztatasi igényt asszerkezetépités megkezdéséig legkésébb irasban jelezni
kell az Elad6 felé a kiilon rendelheto: tetelek és asbelsd kialakitas valtoztatadsanak
kivitelezhetdsége esetében.

A bejelentéssel egyidében az ajanlatadasi dijata Vevé befizeti. (50.000,- Ft +Afa)

Eladé egy alkalommal konzultaciot biztosit a Vevének, ahol a Vevd tajékoztatast kap a
valtoztatasi igényei megvaldsithatosagarol, és az eljaras befejezési hataridejérdol.
Tovabbi konzultaciok koltségtérités ellenében (10 000 Ft/dra +Afa) lehetségesek.

Eladd ajanlatot ad a valtoztatasra. Azrajanlatelfogadasa esetén a felek az adasvételi
szerz6dést mddositjak. Az ajanlatban szerepl6é arak tartalmazzak a beszerzési arat, a
beépitési koltségeket, a felmeriil6 mlszakibonyolitasi és tervezési dijat és 20 % fedezetet.
A miiszaki bonyolitasi és tervezési dij max. 200.000,- Ft + Afa lehet a valtoztatas
bonyolultsagatdl fiiggben. Az ajanlatadasi dij a miliszaki bonyolitasi dij része.

Az Eladé nem koteles minden médositasi igényt teljesiteni. Bonyolult a tervtol jelent6sen
eltéro belsd épitészeti kialakitasok elkészitését Eladd nem vallalja.

Elhagyhato tételek
-Laminalt parketta

A Vevonek nincs lehetdsége sajat beszerzésii anyagokat, illetve termékeket, a
kivitelezés soran beépittetni!

Az ingatlan helyszini megtekintése

Elad6 tajékoztatja vevot, hogy az ingatlanba az épitkezés soran egyszer van mddja az
épitkezés teljes id6szaka alatt bemenni, amelyet Eladéval el6zetesen koteles egyeztetni.
Minden egyéb, elére nem egyeztetett alkalom esetén az Eladd illetve az altala megbizott
Vallalkozé a helyszini megtekintést megtagadhatja!



